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Klagenfurt
Aufwendig sanierte Altbauvilla am FuBBe des Kreuzbergis!

Matjaz Immobilien Alt und neu in perfekter Harmonie! Die erhaltenen oder

meint: rekonstruierten alten Stilelemente (Fassade, Fenster, Tlren,
Ofen), der moderne und archtitektonisch anspruchsvolle
Zubau, die baulich und energietechnisch perfekte
Topsanierung und der wunderschéne, nach Westen
ausgerichtete Garten sind nur einige Highlights dieser
Immobilie in der schdnsten und gefragtesten Wohngegend von
Klagenfurt.

Lage: nahe Privatklinik Maria Hilf und Bachmanngymnasium,
Zentrum und Kreuzbergl sind fuBlaufig erreichbar,
Villenviertel, perfekte infrastrukturelle Anbindung (Einkaufen,
Bus, Schulen, Bank, Arzte etc.)

Wohnflache: ca. 365 m2 plus teilweise ausgebautes UG

Raumaufteilung: EG: Eingangsbereich mit Garderobe, Gang, offener Koch-, Ess-
und Wohnbereich mit Ausgang auf die Terrasse, Galerie,
Kaminzimmer, Abstellraum, WC
OG: Vorraum, Schlafzimmer, begehbarer Schrankraum,
Arbeitszimmer, Studio, Bad, WC, Terrasse
DG: Vorraum, 3 Zimmer, Bad, WC, Spitzboden
KG: Vorraum, Gang, Gastezimmer, Ruheraum/Bad, WC,
Saunaraum mit Gartenausgang, Waschktiche, Heizraum,
Abstellraume, Weinkeller



Ausstattung: Baujahr ca. 1920er, Komplettsanierung und Zubau 2007,
hochwertige Poggenpohl Kiiche, Parkettbéden,
flachendeckende Niedrigtemperatur-FuBbodenheizung,
Warmepumpe mit Tiefenbohrung erganzt durch
Sonnenkollektoren, Isolierglasfenster im Originalstil
nachgebaut, Vollwarmeschutz mit nachgebauter Fassade im
Originalstil, neues, vollstandig ausgebautes DachgeschoB,
Doppelcarport, wunderschéner Garten mit Altbaumbestand...

GrundgroBe: 1.446 m2
Energiekennzahl: HWB 48 kWh/m?2a
Kontakt Mag. Christian Matjaz +43 (0) 664/51 02 104

Kaufpreis: € 1.780.000,-

Bei Kauf entstehen Ihnen folgende Nebenkosten:
3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebiihr, 3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% USt.,
Vertragserrichtungskosten nach Anwalts- oder Notariatstarif



